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ZADANI

Zadanim tohoto strategického dokumentu bylo zpracovani ucelené jednotné koncepce rozvojovych ploch
pro bydleni a drobné podnikani pro celé tzemi DSO Broumovska. Vzhledem k tomu, Ze Zadny takovyto
dokument do této chvile neexistuje, postupuji jednotlivé obce a mésta z DSO Broumovska pfi tvorbé a
projednavani svych izemnich pland samostatné, ¢asto s rozdilnym pfistupem a rovnéz s rozdilnymi vysledky
u dotcenych organ(. Vysledkem je pak nevyvazenost a nekoncepcénost tvorby novych rozvojovych ploch u
jednotlivych obci.

DUVODY PORIZENI KONCEPCE

Hlavnim ddvodem pofizeni koncepce rozvojovych ploch pro bydleni a drobné podnikani je predevsim snaha
zabranit odlivu obyvatel z tizemi DSO Broumovska. Nabidka dostate¢ného mnozstvi ploch pro bydlenia drobné
podnikani je jednim z klicovych prvkd, které by odlivu obyvatel mohli zabranit. DalSim vyznamnym ddvodem
je usnadnit jednotlivym obcim komplikované jednani ohledné rozvojovych ploch pfi schvalovani tzemnich
planu s CHKO a dalSimi dotéenymi organy (napf. organy pamatkové péce, ochrany Zivotniho prostredi, spravci
povodi a dalsi). Tento koncepcni dokument by mél predstavit dlouhodobou vizi rozvoje DSO Broumovska jako
celku, tak aby se pfi zménach a tvorbé uzemnich planu predeslo nekoncepcnimu jednani, které ma pouze
kratkodoby efekt a z dlouhodobého hlediska nepfispiva k rozvoji sidel ani ochrané krajinného razu.

CiLE KONCEPCE

Hlavnim cilem Koncepce je vytvoreni ucelené koncepce pro celé Uzemi respektujici smérovani a rozvoj re-
gionu. Definovani obecnych pravidel a zasad platnych pro rozvoj sidel a umistovani rozvojovych ploch. Dale
pak vytvoreni podkladu, obsahujici nabidku vhodnych ploch pro jednotliva sidla pro budouci zmény tzemnich
pland a nové Uzemni plany. Tedy vytipovani konkrétnich moznych rozvojovych ploch s dlouhodobéjsim vyhle-
dem rozvoje nez jsou koncipovany uzemni plany, tedy v rdmci rozvoje 50-100 let. Tato vize budouciho rozvoje
Uzemi Broumovska bude tak slouZit rovnéz k debaté s CHKO pro hledani spoleénych kompromis( a pohledu
na rozvoj Uzemi.



RESENE UZEMI

Regené Uzemi je vymezeno spravnimi hranicemi obci a mést sdruzenych v uskupeni DSO Broumovsko. Jedna
se 0 3 mésta a 11 obci. Celkovd rozloha tzemi je 25,94 km2. Uzemi je rozdéleno do 31 katastralnich Gzemi a
Zije zde 15 476 obyvatel.

DSO Broumovsko se nachazi na severovychodé Cech v severni ¢asti Kralovohradeckého kraje na Broumovs-
kém vybézku. Jednda se o prihrani¢ni oblast s bohatou historii, ojedinélou pfirodou specifickou pfitomnosti
piskovcovych skal a vyznamnymi kulturnimi pamatkami. Oblast je diky tomu oblibenym turistickym cilem
nejen Ceskych ale i zahrani¢nich navstévnika.

Hlavnim hospodarskym, spravnim i kulturnim centrem oblasti je mésto Broumov, ktery je i nejvétsim sidlem
v Uzemi s nejvétsim poctem obyvatel. Spaddovym méstem poskytujici sluzby a obcanskou vybavenost ne-
jen svym obyvateltm, ale i obyvatellim pfilehlych obci. Broumov je sidlem nékolika vétsich podnikatelskych
subjektl a tedy poskytovatelem pracovnich pfileZitosti. Stred mésta ma dochovany stfedovéky padorys.
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ADR§ PACH & ANALYTICKA CAST

CHRAKTERISTIKA OBCE

ZAKLADN{ UDAJE O OBCI Obec Adrspach se nachdzi na zapadnim okraji Broumovska. Svym Gzemim sousedi na vychodé se spravnim
uzemim Teplic nad Metuji, na severozapadé s Polskem, zapadé s obci Chvalec, ktera spadd jiz pod Trunov
Rozloha uzemi 1964 ha a najihu s katastralnim Uzemim obce Jivka. Spravni Uzemi obce je tvorfeno dvéma katastralnimi dzemimi -
Pocet k.U. 2 Hornim AdrSpachem a Dolnim AdrSpachem. Obec je vyznamnym turistickym mistem, diky rozsahlému
Pocet obyvatel 468 sklanimu méstu Adrspasské skaly, které se nalézd jizné od Dolniho AdrSpachu a je soucasti sklaniho komplexu
Zastavéné uzemi 97,3 ha Adrspassko-teplickych skal, rozkladajich se mezi Teplicemi, AdrSpachem a Jivkou. Toto Uzemi je vyhlaseno
Hustota 4,8 obyv/ha narodni pfirodni rezervaci s nejvétsi rozlohou v republice. Obec je pfistupna z vychodni strany od Teplic a
Platnd UPD Uplné znéni UP Adr$pach po Zméné ¢.4 (2020) Nachodu a ze zapadni strany z Trutnova.
MnoZstvi ploch zmén v platné UPD 28,4 ha Zastavéné Uzemi obce se tdhne podél Adrspasského potoka od severozdpadniho okraje katastralniho Gzemi
Rozvojové plochy mimo ZU 15,6 ha jihovychodnim smérem az k Upati AdrSpasskych skal, kde se potok viéva do Metuje, a zastavéné Uzemi zde
Transformacéni plochy v ZU 12,8 ha konci. Obec je seviena v udoli potoka mezi Adr§passkymi skdlami na jihu a masivem KriZového vrchu a okraji
Zastavitelné uzemi celkem 112,9ha Libenské strané na severu. Pouze na zdpadnim okraji je krajina kolem obce oteviena a rovinatd. Zastavba se

orientuje prevainé podél jedné hlavni ulice, ktera sleduje AdrSpassky potok. Horni Adrspach se na zapadé od
této silnice odklani sméremna sever. Vzhledem k vyraznému turistickému charakteru mista je zastavba obce
rlznoroda tvorena predevsim chalupami, chatami, rodinnymi a bytovymi domy. Na vychodnim okraji obce je
zazemi pro navstévniky skal v podobé rozsahlych parkovacich ploch a sluzeb poskytujich ob&erstveni a uby-
\ tovani. Na zapadni okraji obce je pramyslovy zdvod na vyrobu komponent( pro automobily, ktery zaméstndva
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zficenina. Z konce poloviny 13. stoleti pochazi prvni zminky o vesnici, kterd byla pod hradem. Na konci 16.
stoleti byl v Dolnim AdrSpachu postaven renesancni zdmek, ktery ¢asto stfidal své majitele. AdrSpach pros-
peroval pfedevsim z lesnictvi a zamédélstvi. Od 18. stoleti zacali AdrSpach navstévovat prvni turisté, ktefi se
sem vypravili do skalniho mésta. V 18 stoleti se na rozvoji AdrSpachu velkou mérou podilel rod Nadhernych
zaloZeny Janem Nepomukem, ktery vlastnil statky nejen v Adrépachu ale po celych Cechach. V Adrépachu ob-
novil palirnu, opravil zdmek, zalozil pivovar, postavil silnici, zavedl vodovod,zfidil zde pradlackou skolu, zakladal
ovocné sady a lesni Skolky a rovnéz také nechal vytvofit turistické stezky ve skalach, aby pfildkal ndvstévniky.
Adrspach se v té dobé stal celostétové znamym a navstévovanym. V poloviné 19. stoleti v AdrSpachu Zilo pres
1400 obyvatel. Po konci 2 sv. valky se pocet obyvatel snizil na 800. V soucasnosti Zije v obci 468 obyvatel a
stoji zde 172 domu. Pocet obyvatel v poslednich letech stagnuje.

Na spravnim Uzemi AdrSpachu se nachdzi vsechny zény ochrany CHKO Broumovsko. Zastavéné tzemi obce se
nachazi ve lll. zdné ochrany. Dle kategorizace sidel CHKO je obec zafazena do lll. kategorie LOsZ.

Hlavni vykres Uplného znéni Uzemniho pldnu Adrspach po Zméné &.4 (2020)



POTREBY A PROBLEMY OBCE Z POHLEDU JEJIHO VEDENI

Vystavba v obci je, ale stavi se hlavné penziony, domy na ubytovani, ne k trvalému bydleni
Nepfibyva pocat trvalych obyvatel

Probihd zména UP

Ve zméné by obec rada ptidala rozvojovou plochu u Zdoriova a navazala vystavbu na Zdorov
Obec jiz nechce rozvoj v AdrSpachu — preplnénost, hledd nové sméry

Dolni AdrSpach — pfestavéno a zahlceno turismem — stavebni uzavéra

V Hornim AdrSpachu sidli zdvod Continental, na ktery je navdazam pomérné velky provoz, velky
zaméstanavatel v regionu

Nestaci kapacita COV — pfipravuji intenzifikaci

Velka financni zatéz obce plyne z dlisledku ubytovavani — vysoké kapacity pro Tl, odpady, komuni-
kace

Vétsina subjektl poskytujici ubytovani nema sidlo v AdrSpachu, obec z nich nema pfijem, ale jen
zatéz

Obec v minulych letech pfipravila parcely v Hornim Ardspachu pro vystavbu, v Dolnim AdrSpachu
rozvojova plocha Z26 za tim zUstdva volna — obec nechce aby se stavélo

V Dolnim Adr$pachu zajem soukromnika o velkou rozvojovou plochu — ,,celd vesnice” nepovoleno z
hlediska kapacity COV

Obec nesouhlasi s Koncepci rozvoje Broumovska — Lazné Metuje

Ruseni parkovist jim nedava smysl|

Snaha vybudovat nové parkovisté v Hornim AdrSpachu u nadrazi

POZNATKY Z TERENNiHO PRUZKUMU

V dolnim Adr$pachu velky turisticky ruch spojeny s velkym provozem u vstupu do skal. Casté zacpy a
kolony aut smérem k parkovistim

obec chce bojovat proti velkému zatizeni z turismu (naklady spojené s udrzbou) spiSe restrik-

tivnim zpUsobem - omezeni vystavby. Zaroven odmitd rusit parkovaci plochy. - neefektivni feseni a
protichidné postupy obce

vhodnéjsi by byla podpora podnikateld v Gzemi a vyuZiti jejich zajmu o investovani penéz v Uzemi i
do verejné vybavenosti v obce

dopravni zatiZzeni obce se nezméni dokud bude v obci velkd nabidka parkovacich mist - pokud budou
dostupné kapacity, budou se vidy pfednostné plnit v blizkosti zdjmového bodu

Velké mnoZstvi navstévnikd AdrSpachu, zde z(stava pouze na kratkodoby pobyt, obec by méla usi-
lovat spiSe o dlouhodobéjsi pobyty, tak aby zde navstévnici utraceli své penize a obec z nich méla
profit i z toho stavebni Uzdvéra neddva tak velky smysl.

Horni AdrSpach je poklidnéjsi, vice trvale Zijicich obyvatel, ma pomérné velkou kapacitu rozvojovych
ploch.

Primyslovy zavod je vyraznym zaméstnavatelem v okoli, vhodné by bylo vyuZit jeho potencial a na-
bidnout zaméstnanclm plochy pro bydleni a byty, taky aby nemusely dojizdét

Po vystavbé ddlnice z Hradce Kralové do Trutnova a Polska se da o¢ekavat zvyseni provozu rovnéz ze
zdpadni strany, kde je pfistup pres serpentiny z Chvalce nebezpecny.

Horni AdrSpach rovinatéjsi, otevieny na zdpad, prevaZuje zasvba rodinnych a bytovych domd, statkd,
chalup

podél silnice do dolniho adrSpachu zastavba v udoli potoka a pfi silnici - chalupy, statky, roubenky,
rodinné domy, velmi rozptylené, nedéld dojem urbanizovaného Gzemi

Dolni AdrSpach - zdstavba pfiléha k silnici - chalupy, chaty, vétsi patrové domy, statky, rodinné domy,
zastavba se od silnice i ¢aste¢né odklani smérem k jihu, kde jsou mensi kolonie (Havrani mésto, po-
dél potoka)
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anlyza urbanistické struktury obce

URBANISTICKA STRUKTURA

Obec Adrspach se rozklada podél Adrspasského potoka seviena mezi AdrSpassko-teplické skaly a okraje Liben-
ské strané. Struktura zastavby odpovida lanovému typu. Na zapadé obce vSak tento chrakter neni tolik Citelny.
Obec ma dvé centralni ¢asti, kde je zastavba intenzivnéjsi a jde vice do Sirky - Horni AdrSpach na zdpadé a
Dolni AdrSpach na vychodé. Mezi nimi je rozptylena zastavba, ktera se drzi podél v udoli potoka nebo mirné
v pfilehlych svazich. Tato zastavba je tvorena prevaziné chalupami, vesnickymi a rodinnymi domy a nékolika
statky. Horni AdrSpach na zapadé je z vychodni strany vymezen svaZzitym terénem, na zapad je krajina rovi-
natd a zastavba se tak vice rozsifila od potoka timto smérem. Je zde vyraznéjsi novéjsi zastavba rodinnych a
bytovych domd, podél potoka jsou plvodni chalupy. Na zapadnim konci obce u silnice je mensi pramyslovy
areal s vicepodlaZznimi objekty. Severni konec obce je charakteristicky rozptylenou plvodni zastavbou chalup
prilehlych ¢i odstoupenych od cesty. Rovnéz je zde velky zemédélsky areal. Dolni AdrSpach je charakteristicky
pomeérné intenzivni zastavbou podél hlavni ulice tvofenou chalupami, rodinnymi domy a vétsSimi patrovymi
domy. V jeho stfedu stoji pfi silnici dominanta zamku.Zastavba nezlistava pouze u silnice, ale rozsifuje se
od ni na severni svahy i na jizni stranu na druhou stranu potoka az pod skaly. Rovnéz zde zUstalo zachovano
nékoli plvodnich statkd na jiznim brehu potoka. Na vychodnim okraji obce je soustfedéna vybavenost slouZzici
navstévnikdim Adrspasskych skal v podobé parkovist a zazemi pro prodej vstupenek a obcerstveni.



NAVRHOVA CAST
KONCEPCE ROZVOJE OBCE ADRSPACH

I. INTENZIFIKACE ZASTAVENEHO UZEMI

Jako hlavni doporuceni ohledné dalSiho rozvoje obce je zaméfit se na intenzifikaci zastavéného Uzemi.
Doplriovani volnych proluk a zkompaktnéni stavajici zastavby. Umoznit zastavéni i v okoli potoka, které je
v Uzemni planu ¢astecné nezastavitelné, jinde naopak zastavitelné je. Provoz a naklady obce na dopravni,
technickou i ob¢anskou infrastrukturu s rozsifovanim zastavéného Uzemi logicky rostou. Zhlediska ekonom-
ické rentability a udrzitelnosti a ochrany pfirody je intenzifikace a vyuZiti stavajici zastavéného Uzemi tim
nejdllezZitéjSim rozvojem. Intenzifikaci Uzemi je vhodné podpofit i rozdilnymi podminkami pro vystavbu za-
komponovanymi do Uzemniho planu pro jednotlivé ¢asti obce napr. koeficientem zelené ¢i zastavéni, charak-
terem prevazujici struktury, tak aby bylo podporeno a zajiSténo zachovani stavajicho charakteru jednotlivych
¢asti a doslo k jejich citlivému dopliiovani.

Il. ZACELENI ZASTAVENEHO UZEMI

Druhou prioritou pro koncipovani rozvojovych ploch je dopInéni a zaceleni okrajd zastavéného Uzemi, tak aby
se zkompaktnilo. Zaplnéni proluk doplni stavajici urbanistickou strukturu. Plochy se nachazi v tésné navaznosti
na dopravni i technickou infrastrukturu, jsou tedy hospodarnéjsi a k okolni krajiné Setrnéjsi. Nebude ménit jeji
vzhled ani panoramatické pohledy na obec. Vétsina stavajicich rozvojovych ploch je tohoto charakteru.

I1l. ROZVOJOVE PLOCHY NA ZAPADNIi OKRAJI HORNIHO ADRSPACHU

V pripadé potreby dlasich rozvojovych ploch doporucuje rozvoj koncipovat na zapadni a vychodni okraj
zastavéného uzemi okolo intenzivnéji zastavénych stfedd HOrniho a Dolniho AdrSpachu. Na zapadni Okraji
AdrSpahu je rovinatéjsi zdpadni okraj Uzemi s novou zastavbou. V pripadé vycerpani kapacit je vhodné,
zde jeSté rozvojové plochy rozsifit a uzavrit tak zastavéné uzemi. Kromé vystvaby rodinnych domd, zde lze
doporucit i vystavbu mensich bytovych domd a drobného podnikani.

IV. ROZVOJOVE PLOCHY NA VYCHODNI KONCI U VSTUPU DO SKAL

Vychodni konec Dolniho AdrSpachu je z urbanistického hlediska vhodny pro dalsi rozvoj, ktery by navazal na
stavajici zastavéné Uzemi. Vedle bydleni by zde bylo vhodné umisténi obéanské vybavenosti, ktera by rozsitila
sluzby pro navstévniky skal, coz vyhradné nemusi byt pouze ubytovaci a stravovaci zafizeni, ale napriklad i
sportovni zafizeni, ekofarmy nebo drobni podnikatelé s regionalnimi vyrobky.

V. OMEZENIi ROZVOJE U ZDONOVA

Ve pripravované zméné uzemniho planu jsou navrZzeny nové zastaitelné plochy u Zdoriova, predevsim z toho
dlvodu, Ze Dolni Adrspach je jiz preplnén a kapacity dopravni i technické infrastruktury jsou zde vycerpany. Z
urbanistického hlediska se s timto ndvrhem neztotozriujeme a nedoporucili bychom ho. Dané plochy nenava-
zuji na hlavni zastavéné uzemi Zdonova, ktery realné zacind o 600m dale, uzemi Zdonova by se tak enormé
prodlouZilo. Rovnéz by se obce témér spojily a jejich izemi dobou casu srostlo. V neposledni fadé je obec
vyhodnéjsi investovat do budovani vlastniho zastavéného Uzemi, kde dojde k posileni a dotvareni charakteru
obce, novy obzvatelé yde budou k chodu a fungovani obce prispivat a podilet se na jeji pospolitosti, kulturnim
a socialnim Zivoté a citit se soucasti obce.

KAPACITY UZEMI

Zastavéné uzemi 97,3ha

Platny Gzemni plan

Rozvojové plochy BV/SV 10,1 ha
Transformacni plochy BV/SV 5,8 ha
Rozvojové plochy podnikani 5,5 ha
Transformacni plochy podnikani 7,0 ha
Volné rozvojové a transformacni plochy 28,4 ha
celkem

Navrh novych ploch

Rozvojové plochy 13,0 ha
Transformacni plochy 4,0 ha
Rozvojové plochy rezerva 21,1 ha
Celkem navrhovane plochy 38,1 ha
ZASTAVITELNE UZEMI CELKEM 147,0 HA

POSOUZENI VETSICH NOVE NAVRZENYCH PLOCH

PLOCHY C. 5,10 A 26 (9,1 HA)

Plochy na zdpadnim okraji Uzemi pro dlouhodobéjsi vyhled po vyCerpani stavajicich kapacit vhodné
douzaviou zastavéné uzemi. Plochy jsou dobfe napojitelné na dopravni a technickou infrastrukturu na
rovinatém terénu, prispéji ke zkompaktnéni Horniho AdrSpachu. Plochy nejsou pohledové exponované.
Vhodné k vystavbé rodinnych domu a mensich bytovych dom, podél silnice rovnéz pro objektl pod-
nikani.

PLOCHY C. 18 (0,8 HA)
Plocha navazuje na stavajici zastavéné Uzemi Dolniho AdrSpachu. Dobre dopravné dostupnd. Zastavba zde
navaze na stavajici strukturu.

PLOCHY C.24, 25, 21, 27 A 28 (21,9 HA)

do skal. Vhodné k doplnéni vybavenosti pro navstévniky skal a rovnéz k vystavabé bydleni. Zastavba by
méla byt kompaktni véetné novych verejnych prostranstvi, charakterem, strukturou i méritkové navazovat
na stavajic strukturu.

PLOCHY C. 23 (3,3 HA)

Plochy na jiznim okraji Zdoriova pro rozvoj neptili§ vhodna. Plocha nenavazuje na zastavéné Uzemi
Zdonova, kterou by formalné neimérné prodlouzila, rovnéz bude hrozit srust Zdoriova a AdrSpachu. Pro
obec je vhodnéjsi rozvijet vlastni zastavéné Uzemi a posilovat ho. Tuto plochu doporucujeme nerozvijet a
rozvoj koncipovat k vlastnimu zastavénému tzemi.
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Adrspach rozvojové plochy
Rozvojové plochy navrh
. — Rozvojove pvlo,chy rezer\{a navrh

Transformacni plochy navrh

== Rozvojové plochy BV/SV UP

It Transformaéni plochy BV/SV UP

Il Transformaéni plochy podnikéni UP
Rozvojové plochy navrh zrusit

Rozvojové plochy zastavéné UP
Zastavéné uzemi

CHKO zo6ny ochrany
31
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